1T T T T T TTT T/

| PLANZEICHNUNG - TEIL A

MafRstab 1 : 2500

0
|- H Meter

(

2\

<~ N\ \L\ \ Ehnstrgcke WiSmar - Karow

PLANTEIL 1
SO EBS

AR s

100 200

/
Nel
~__
- 9

' Verbindungsweg zwischen —
 Planteil 1 und Planteil 2 T

/

i < ‘
|
| ;

G LS —

PLANTEIL 2
SO EBS
GRZ=0,7

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
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Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS)
dient im Rahmen einer Zwischennutzung geman § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr.
1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von grof3flachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind hier in
diesem Zeitraum Modultische mit Solarmodulen sowie die flr den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen,
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind gemaR § 9
Abs. 2 BauGB fiir einen Zeitraum von 40 Jahren nach Inkrafttreten der Satzung =zulassig
(Zwischennutzung gemaf § 9 Abs. 1 BauGB). Als Folgenutzung wird Flache fir die Landwirtschaft im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl wird fir das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS) auf 0,70 begrenzt. Eine Uberschreitung geman § 19
Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir
technische Aufbauten. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl
nicht Gberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern tGber NHN
des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der mit ,A“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind jahrlich mindestens 3 Feldlerchenniststatten in einem Umfang von jeweils 20 m?
anzulegen. Andere Nutzungen sind innerhalb der mit ,A“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unzulassig.

Innerhalb der mit B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als temporéres Kleingewasser und Flutrasen zu erhalten.

Die mit ,C* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Mahwiese zu entwickeln.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Hauptsatzung der Stadt Sternberg in der aktuellen Fassung

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Planzeichenerklarung

l. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

SO EBS Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MaR der baulichen Nutzung
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 20 NatSchAG M-V

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
....................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................... . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gemafs Hauptsatzung der Stadt Sternberg durch
Abdruck im ,Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft® Nr...... .

Mit Schreiben vom ....................... wurde die zustdndige Raumordnungsbehoérde zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ...........cccccoviiiienn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am ..................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des
Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan einschlieRlich der Begrindung und des
Umweltberichts mit Anhdngen sowie die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ............... bis ..o in den Dienstraumen des Amtes Sternberger
Seenlandschaft, Am Markt 1, 19406 Sternberg sowie auf der Homepage der Stadt Sternberg, nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, am ................ im
L<Amtsblatt Sternberger Seenlandschaft® bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Blrgermeister

Sternberg, den ............... Siegel

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ....................... von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom ............cccee.. gebilligt.

Der Birgermeister

Sternberg, den ............... Siegel

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und Erschlieungsplan, wird auf der Grundlage und entsprechend des Inhalts
des Satzungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................... ausgefertigt.

Der Birgermeister

Sternberg, den ............... Siegel

5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............................. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ............cccccceeeeie in
Kraft getreten.

Sternberg, den ............... Siegel

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) , wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................... folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 "Solarpark Sternberg 110 m an der Bahn" der Stadt
Sternberg, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erlassen:

Plangrundlage

o Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom
Juni 2022, Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Libecker Str. 289, 19059
Schwerin, Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Héhenbezugssystem: DHHN2016

e Belegungsplan der Trianel Energieprojekte GmbH vom Oktober 2023

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:2.500
dargestellt und belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 12,9 ha aufgeteilt auf 2 Planteile.

¢ Planteil 1 mit einer Flache von ca. 9,7 ha erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 35/1 und 35/2 der
Flur 3 in der Gemarkung Pastin sowie auf Teilflachen der Flurstiicke 106, 107, 108, 109, 110, 111, 114,
119, 120, 121, 123, 125, 142, 143, 160, 161 und 162 der Flur 11 in der Gemarkung Sternberg.

e Planteil 2 mit einer Flache von ca. 3,2 ha erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 33 und 34 der Flur
3 in der Gemarkung Pastin.
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