Satzung der Stadt Bruel uber den Bebauungsplan

Es gelten die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ....................
folgende Satzung der Stadt Briiel tiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Stralle”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtvertretung Bruel hat in der 6ffentlichen Sitzung am ......ccccvvueeen. den Aufstellungsbeschluss
gemall § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte gemaR Hauptsatzung im Amtsblatt "Sternberger Seenlandschaft" Nr. ...... F= 13 IS und
im Internet https://amt-ssl.de/.

2. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger
Stralle® am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der
rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
koénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

3. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Strale“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am .....ccceeeeemeens von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung einschliel3lich des Umweltberichtes wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Siegelabdruck Der Burgermeister

4. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Stral3e®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hdéheren Verwaltungsbehdrde (Landkreis
Ludwigslust-Parchim) vom .................... AZ: - mit Hinweisen - genehmigt.

5. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Strale®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der beigefligten Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes, wird
hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Der Burgermeister

5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Strale® sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist geman
Hauptsatzung im Amtsblatt "Sternberger Seenlandschaft" Nr. ...... F=1 0 ¢ und im Internet
https://amt-ssl.de/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 8 ,SB-Markt Sternberger Strae* in Kraft.

Siegelabdruck Der Blurgermeister

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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a |
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet,
Einzelhandel/Nahversorger

(§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz 0,8 Grundflachenzahl

Héhe der baulichen Anlagen

OK 8,5m als Hochstmald (Oberkante)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

—— —— — Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

\ I 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallhahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

© OO0 O OO0
o] Ol
© 0 0 0 00

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: sonstige Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

%

Flachenbezeichnung

————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstucksnummer

Flurgrenzen

Loschwasserentnahmestelle
Bemallung

Bestandsbaume

Zaun

abzunehmende Baume

abzureillende Gebaude

==L (§ 9 Abs. 1N 21 BauGB) —O———  unterirdische Leitungen (Regenwasser)
L1 Flachenbezeichnung N — 3m Schutzstreifen zu Gewasser
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - (Graben/Verrohrung)
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
— Sichtdreieck
Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bodendenkmal E Parkplatz
(DSchG M-V)
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(DSchG M-V)

arkt Sternberger StrafRe”

Teil B - TEXT -

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11BauNVO)

1.1 Innerhalb des Sondergebietes ,Einzelhandel/Nahversorger sind Lebensmittelmarkte mit einer

Verkaufsflache von je maximal 1050 m? zulassig.

1.2 Innerhalb der Gesamtverkaufsflache der Hauptnutzung nach 1.1 sind untergeordnete Nebennutzungen
(wie z. B. Backshops/Café) zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die maximal zulassige Baukorperhohe auf maximal 8,5 m

festgesetzt. Ein Uberschreiten durch Solar-/Photovoltaikanlagen und untergeordnete technische
Aufbauten wie Schornsteine, Luftungs- oder Antennenanlagen ist zulassig.

2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe von 16,20 m dber Normalhéhen-Null (NHN) des amtlichen
Héhenbezugssystems DHHN 2016.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. Als Oberkante gilt das hdchste das Orts-
bzw. Landschaftsbild noch pragende Bauteil (z. B. Dachfirst, Attika).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

3.1 Innerhalb des Sondergebietes ,Einzelhandel/Nahversorger*, fir das die abweichende Bauweise - a - nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt ist, sind Gebaude Uber 50 m Lange bei Einhaltung seitlicher
Grenzabstande zulassig.

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§§ 12 und 14 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO)

4.2 Innerhalb des auf den nicht berbaubaren Grundsticksflachen im Plan (Teil A) gekennzeichneten
Gewasserschutzstreifens sind Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
ausgeschlossen.

Nicht Gberdachte Stellplatze, Zuwegungen und sonstige befestigte Flachen sind zulassig.

5. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

5.1 An der Sternberger Stralte (B 192) sind Grundstiickszufahrten nur innerhalb des im Plan (Teil A)
gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsbereich in einer Breite von maximal 5,50 m zuldssig.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der fir den Bau und die Unterhaltung des
Gewassers zustandigen Tragerschaft zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
zustandigen Tragerschaft, einen verrohrten Graben zu wasserwirtschaftlichen Zwecken herzustellen und
zu unterhalten.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 In den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen entlang der Grenze
zum Flurstick 52, Flur 8, Gemarkung Bruel ist eine durchgehende Larmschutzwand mit folgenden
Parametern zu errichten:

Flache A
Léange: 8 m
Hoéhe: 6 m
Ausfiihrung: Westseite absorbierend
Flache B
Léange: 7 m
Hoéhe: 4 m
Ausfiihrung: Westseite absorbierend
Die Larmschutzwand ist zum Boden, zum Gebdude und zwischen den einzelnen Wandsegmenten
lGckenlos auszufuhren.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe von 16,20 m Uber Normalhéhen-Null (NHN) des amtlichen
Hohenbezugssystems DHHN 2016.
7.2 Sammelboxen fiir Einkaufswagen sind dreiseitig geschlossen sowie liberdacht herzustellen.

7.3 Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit larmmindernder Oberfliche asphaltiert, mit fugenlosen
Pflastersteinen oder Pflastersteinen mit Fugen < 3 mm herzustellen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

8.1 Als Ersatz fur Baumrodungen ist innerhalb des Sondergebietes ein Laubbaum in der Qualitat Hst. 3 x v.
STU 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8.2 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Plan-Teil A) ist als
Blumenwiese oder als Bodendecker-/Staudenflache mit einer maximalen Wuchshéhe von bis zu 0,50 m
anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Randstreifen sind in einer Breite von mindestens
0,5 m und maximal 1,0 m mit trittvertraglichen bodenanliegenden Pflanzen oder als intensiv unterhaltene
Schnittrasenflache anzulegen. Eine BlUhwiese ist max. 2x im Jahr zu mahen. Bei einmaliger Mahd hat
diese nicht vor Ende August zu erfolgen.

Ausnahmsweise ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ein Werbepylon zuldssig, soweit dieser auflerhalb des im Plan (Teil A) dargestellten
Sichtdreiecks errichtet wird.

9. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Als Ersatz fir Baumrodungen sind 3 Laubbdume in der Gemarkung Necheln, Flur 2, Flurstick 51 und 6
Laubbdume in der Gemarkung Keez, Flur 1, Flurstick 244/3 in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 14-16 cm in
ca. 9 m Abstand untereinander bzw. zu Bestandsbdumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Il. Ortliche Bauvorschriften

A  Werbeanlagen
A.1 Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht Gber die Traufhdhe hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Gesamthohe von 8,5 m Uber dem nach 1.2.2 festgesetzten
Hohenbezugspunkt nicht tGberschreiten.

A.2 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzulassig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Nach § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde, wer

1. Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,

2.in der Umgebung von Denkmalen MaRRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild
oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Nach § 12 DSchG M-V bedurfen Nachforschungen, insbesondere Grabungen oder der Einsatz von
technischen Suchgeraten, mit dem Ziel, Denkmale, insbesondere Bodendenkmale, zu entdecken, der
Genehmigung der obersten Denkmalschutzbehdrde.

NUTZUNGSSCHABLONE

—— Gebietscharakter

So Einzelhandel/Nahversorger
OK 8,5m |GRZ 0,8 —— Grundflachenzahl

a | —— Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

| abweichende Bauweise

Oberkante als Hochstmalf}

IV. Hinweise

Artenschutz (allgemeine Mallnahmen vor Spezifizierung durch Fachgutachten)

Reptilien / Amphibien: Solange das Vorkommen nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist als
Vermeidungsmaflnahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab 15. August bis Anfang
Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn vorzusehen. Die Suche, das
Abfangen und Umsetzen von Tieren sind nur von fachlich geeigneten Personen vorzunehmen. Ein
(Wieder-)Einwandern von Tieren in die Baufelder ist dann zu verhindern (Amphibienschutzzaun).
Vorgefundene Tiere sind nur in Areale umzusetzen, wo kein erhdhtes Totungsrisiko besteht und geeignete
Lebensrdume bestehen.

Als Vermeidungsmalnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Umbau / Abriss von Gebduden eine
protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die
untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere
(CEF-Maflnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Als VermeidungsmaRnahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau / Abriss von Geb&uden eine
protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere
Naturschutzbehoérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor
Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Entsprechend der Berlicksichtigung der Belange des § 39 Abs. 5 BNatSchG dirfen Gehdlze nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar beseitigt werden.

Denkmalschutz

In dem das Bodendenkmal betreffenden Bereich ist vor Baubeginn eine Voruntersuchung mit 6 Sondagen a 1x1
m vorzunehmen. Die Ausfihrung hat durch eine archdologische Fachfirma zu erfolgen. Die untere
Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V sind tUber den Antrag, den
Beginn und die Fertigstellung der Grabungen zu informieren.

PflanzmaRnahmen

Die Pflanzung der Ersatzbdume ist fachgerecht in Anlehnung an die Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1
und 2 von der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) aus den Jahren
2015 und 2010 durchzufiihren. Die Standsicherheit der Neuanpflanzungen ist durch Setzen von Dreibocken (3
Pfahle, 3 m lang, Durchmesser 8 cm) zu gewahrleisten. Die Baumscheibe ist zu mulchen (z. B. Rindenmulch).
Die Neuanpflanzungen sind ausreichend vor Wildverbiss, Frost- und Hitzeschaden zu schiitzen. Zum Schutz
vor z. B. Schadlingsbefall oder Sonnennekrose sind die Stdamme der Neuanpflanzungen mit einem
Schutzanstrich, z.B. ARBO FLEX, zu versehen. Die Entwicklungspflege ist Uber 5 Jahre durchzufihren.

Schallschutz

Aus der Schalltechnischen Untersuchung des geplanten Betriebes eines Lebensmittelmarktes auf dem
Grundstuick Sternberger Strafle 1 in 19412 Briel vom 28.01.2022 (Anlage zum B-Plan) ergeben sich folgende
Hinweise fur das Baugenehmigungsverfahren:
Anlagen flr die gebaudetechnische Ausristung:
Die Aggregate der Liftungs-, Heiz- und Kalteanlagen im Auflenbereich sind derart auszulegen, dass die
Emissionsgerausche dieser Anlagen im Bereich der umliegenden Bebauung keine impulshaltigen oder
tonhaltigen Anteile im Sinne der TA Larm aufweisen. In den Berechnungen zur Immissionsprognose wurden
nachfolgend aufgefiihrte Schallleistungen flir die haustechnischen Anlagen berlicksichtigt. Sofern in der
Umsetzung Aulengerdte eingesetzt werden, die eine hohere Schallleistung aufweisen, wird eine
schalltechnische Uberpriifung empfohlen.
- 2 x Warmepumpe mit einer Schallleistung von je LWA = 78,5 dB(A) und larmreduzierter Betrieb in der
Nachtzeit mit einer Schallleistung von je LWA,Nacht = 63,5 dB(A).
- AuBenluft- und Fortluftéffnung der Liftungsanlage mit einem Gesamt-Schallleistungspegel von LWA =
75 dB(A)
Einkaufswagen:
Am Bauvorhaben sollen larmarme Einkaufswagen mit Stahlkorb und Softrollen zum Einsatz kommen.
Nachtanlieferung:

Eine Belieferung des Marktes in der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr) ist nicht ohne Uberschreitungen der nachtlichen
Immissionsrichtwerte zu realisieren und daher betrieblich auszuschlielen.

Betriebszeit / Offnungszeit:

Es ist notwendig, die Offnungszeit des Verbrauchermarktes so auszulegen, dass Kunden den Parkplatz vor 22
Uhr verlassen haben, z. B. durch Begrenzung der Offnungszeit bis 21:30 Uhr. Die Zu- und Abfahrt einzelner
Mitarbeiter in der lautesten Nachtstunde ist mdglich, ohne die Immissionsrichtwerte zu Uberschreiten, sofern
Stellplatze genutzt werden, die einen Mindestabstand zur Bebauung von 20 m aufweisen.
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rechtsverbindlich:

genehmigungsfihige Planfassung: Mai 2024
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Vorentwurf: August 2022
Planungsstand Datum

B-Plan Nr. 8 "SB-Markt Sternberger StraBe" der Stadt Briel

Kartengrundlage: Bestandsplan Stand: Juni 2020

Gemarkung Bruel, Flur 8
Héhensystem: DHHN 2016
Koordinatensystem: ETRS89
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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